

Приложение  1 
к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар от 
«20» августа 2018 № 242 
 Раздел 10. Статья 10.4. Общественно-деловые зоны. 
Индекс зоны О 1. Зона многофункционального общественно-делового центра
На территории городского поселения - город Богучар выделяются участки зоны многофункционального общественно-делового центра:

в населенном пункте город Богучар (1)
14 участков.
1.Градостроительный регламент (виды разрешенного использования выделены подчеркиванием).
	№ п/п
	Виды разрешенного использования (ВРИ) земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Код ВРИ
	Основные виды разрешенного использования
	Код ВРИ
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	3.2

3.3

3.4

3.5

3.8

3.9

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

8.3


	Социальное обслуживание (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, размещение отделения почты и телеграфа, клубы по интересам);
Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро);
Здравоохранение (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы, пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории);
Образование и просвещение (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов);
Общественное управление (объекты капитального строительства для размещения органов местного самоуправления, государственной власти, судов, органов управления политических партий, профсоюзов);
Обеспечение научной деятельности (проектные институты, научные центры);
Деловое управление (объекты капитального строительства органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением).
Торговые центры (объекты капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м. с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров или оказание услуг);
Рынки (ярмарка, рынок, базар, ярмарка-выставка, с учетом, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м.);
Магазины (объекты капитального строительства для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.);
Банковская и страховая деятельность 

Общественное питание (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);
Гостиничное обслуживание (гостиницы, пансионаты);
Спорт (устройство площадок для занятий спортом и физкультурой – беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры);
Обеспечение внутреннего правопорядка (объекты капитального строительства, необходимые для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб; размещение объектов гражданской обороны).
	3.1

12.0


	· Коммунальное обслуживание (водопроводы, линии электропередачи, газопроводы, линии связи, канализация, места сбора вещей для их вторичной переработки);
Земельные участки (территории) общего пользования (размещение объектов улично-дорожной свети автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос, водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм).

	2.
	Код ВРИ
	Условно разрешенные виды использования
	Код ВРИ
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно-разрешенных видов

	
	3.6

3.7

4.8
	Культурное развитие (музеи, выставочные залы,  художественные галереи, дома культуры, библиотеки, кинотеатры, кинозалы, площадки для празднеств и гуляний, цирки, зверинцы, зоопарки и океанариумы).
Религиозное использование (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома, воскресные школы, семинарии, духовные училища);
Развлечения (объекты капитального строительства, предназначенные для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аттракционов, игровых площадок).
	3.1

12.0
	· Коммунальное обслуживание (водопроводы, линии электропередачи, газопроводы, линии связи, канализация, места сбора вещей для их вторичной переработки);
· Земельные участки (территории) общего пользования (размещение объектов улично-дорожной свети автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос, водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм).

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	 не подлежит установлению



	
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	6 м

	
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	3.
	Архитектурно-строительные требования.
	· При размещении жилой застройки общественном центре, она формируется  в виде отдельного участка или группы жилых домов.

· В пределах многофункциональной общественно-деловой зоны рекомендуется принимать долю участков общественной застройки – не менее озелененных территорий общего пользования – не менее 20%, жилой застройки – не более 25%.

· Минимальные отступы от красной линии улиц до границ земельных участков – не менее 5 м., от красной линии проездов – не менее 3 м.

· Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности не более 30 мин. (2-2,5 км), периодического спроса – в границах поселения с пешеходно-транспортной доступностью не более 60 минут.

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными (согласно СП 31-102-99).

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.
	Санитарные и экологические 

требования.
	·  Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площадки участка).

· Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная чистка территории.

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, установленным в пониженных местах и вдоль улиц.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.

	6.
	Требования по охране объектов культурного наследия
	· На территории общественного центра имеются отдельные здания, относящиеся к категории объектов культурного наследия, режим содержания которых определяется в порядке, установленном законодательством РФ и в соответствии со ст.9.1.1 раздела 9 настоящих Правил.


2.Описание прохождения границ участков зон многофункционального общественно-делового центра:

Населенный пункт город Богучар (1)
	Номер участка зоны
	Картографическое описание
	Номер точки
	Координаты

	
	
	
	х, м
	у, м

	
	Граница зоны проходит:
	
	
	

	О 1/1/1
	По точкам 424, 425, 426, 427, 428.
	424
	321470.53
	2183771.54

	
	
	425
	321490.62
	2183757.55

	
	
	426
	321480.47
	2183723.04

	
	
	427
	321456.68
	2183727.67

	
	
	428
	321452.71
	2183742.53

	О 1/1/2
	По точкам 526, 527, 528, 529, 530, 531.
	526
	321433.68
	2183675.72

	
	
	527
	321386.91
	2183637.57

	
	
	528
	321395.36
	2183597.61

	
	
	529
	321325.66
	2183573.30

	
	
	530
	321294.46
	2183713.78

	
	
	531
	321317.74
	2183733.40

	О 1/1/3
	По точкам 538, 539, 540, 541, 542.
	538
	321224.53
	2183594.17

	
	
	539
	321271.94
	2183580.95

	
	
	540
	321293.04
	2183642.86

	
	
	541
	321281.94
	2183718.42

	
	
	542
	321248.10
	2183723.63

	О 1/1/4
	По точкам 460, 461, 462, 463.
	460
	321316.94
	2183799.44

	
	
	461
	321358.77
	2183782.85

	
	
	462
	321348.48
	2183749.54

	
	
	463
	321297.57
	2183771.49

	О 1/1/5
	По точкам 474, 475, 476, 477, 478, 479.
	474
	321949.71
	2182981.52

	
	
	475
	322051.07
	2183122.68

	
	
	476
	322020.62
	2183192.56

	
	
	477
	322009.01
	2183192.56

	
	
	478
	321956.53
	2183021.18

	
	
	479
	321852.12
	2183107.01

	О 1/1/6
	По точкам 1078, 1079, 1080, 1081, 1082.
	1078
	321155.95
	2184046.83

	
	
	1079
	321206.03
	2184036.22

	
	
	1080
	321220.78
	2184055.69

	
	
	1081
	321228.43
	2184102.38

	
	
	1082
	321168.34
	2184111.70

	О 1/1/7
	По точкам 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077.
	1072
	321258.81
	2183889.48

	
	
	1073
	321279.39
	2183990.58

	
	
	1074
	321192.51
	2184004.44

	
	
	1075
	321178.48
	2183938.71

	
	
	1076
	321133.91
	2183944.81

	
	
	1077
	321127.92
	2183909.31

	О 1/1/8
	По точкам 1051, 1052, 1053, 1054, 1055, 1056.
	1051
	321104.95
	2183782.38

	
	
	1052
	321118.69
	2183779.40

	
	
	1053
	321136.30
	2183736.40

	
	
	1054
	321151.26
	2183698.21

	
	
	1055
	321149.03
	2183686.00

	
	
	1056
	321088.63
	2183702.27

	О 1/1/9
	По точкам 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1032, 1033.
	1024
	321176.68
	2183475.60

	
	
	1025
	321134.30
	2183511.97

	
	
	1026
	321120.59
	2183491.75

	
	
	1027
	321109.78
	2183477.50

	
	
	1028
	321080.42
	2183487.44

	
	
	1029
	321103.16
	2183600.27

	
	
	1030
	321069.32
	2183608.46

	
	
	1032
	321081.60
	2183669.70

	
	
	1033
	321209.64
	2183632.73

	О 1/1/10
	По точкам 1035, 1036, 1037, 1038.
	1035
	321048.03
	2183626.79

	
	
	1036
	321057.72
	2183675.27

	
	
	1037
	321004.26
	2183687.96

	
	
	1038
	320997.98
	2183637.92

	О 1/1/11
	По точкам 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1064, 1065, 1066, 1067, 1068, 1069.
	1057
	321065.19
	2183699.78

	
	
	1058
	321103.81
	2183891.93

	
	
	1059
	320967.31
	2183914.54

	
	
	1060
	320952.44
	2183801.06

	
	
	1061
	320899.87
	2183810.56

	
	
	1064
	320858.64
	2183817.34

	
	
	1065
	320847.38
	2183773.00

	
	
	1066
	320851.04
	2183749.50

	
	
	1067
	320870.48
	2183739.38

	
	
	1068
	320902.50
	2183718.98

	
	
	1069
	320920.13
	2183715.25

	О 1/1/12
	По точкам 1087, 1088, 1089, 1090, 1091, 1092, 1097, 1096.
	1087
	321106.69
	2183913.61

	
	
	1088
	321122.67
	2183984.53

	
	
	1089
	321084.94
	2183990.52

	
	
	1090
	321094.46
	2184043.41

	
	
	1091
	321131.46
	2184035.94

	
	
	1092
	321142.95
	2184089.63

	
	
	1097
	321053.25
	2184078.96

	
	
	1096
	321009.27
	2183930.15

	О 1/1/13
	По точкам 1061, 1062, 1063, 1064.
	1061
	320899.87
	2183810.56

	
	
	1062
	320927.39
	2183922.08

	
	
	1063
	320900.24
	2183929.84

	
	
	1064
	320858.64
	2183817.34

	О 1/1/14
	По точкам 1042, 1043, 1044, 1045, 1046, 1047.
	1042
	320902.34
	2183646.36

	
	
	1043
	320914.86
	2183691.02

	
	
	1044
	320906.20
	2183694.31

	
	
	1045
	320754.88
	2183579.61

	
	
	1046
	320761.17
	2183572.43

	
	
	1047
	320861.68
	2183653.50


Приложение  2 
к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар от 
«20» августа 2018г.  № 242 
 Раздел 10. Статья 10.4. Общественно-деловые зоны. Индекс зоны О 2. Зона обслуживания местного значения
На территории городского поселения - город Богучар выделяются участки зоны обслуживания местного назначения:

в населенном пункте город Богучар (1)
19 участков.
1.Градостроительный регламент
	№ п/п
	Виды разрешенного использования (ВРИ) земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Код ВРИ
	Основные виды разрешенного использования
	Код ВРИ
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	
	3.1
	Коммунальное обслуживание (котельные, водозаборы, трансформаторные подстанции, телефонные станции);
	3.1

12.0
	Коммунальное обслуживание (котельные, водозаборы, трансформаторные подстанции, телефонные станции);
Земельные участки (территории) общего пользования (размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, скверов, бульваров, площадей, проездов)

	
	3.3
	Бытовое обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро).
	
	

	
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, молочные кухни).
	
	· 

	
	3.6


	Культурное развитие (дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы).
	
	· 

	
	3.8
	Общественное управление (объекты капитального строительства для размещения органов местного самоуправления, государственной власти, судов, органов управления политических партий, профсоюзов).
	
	· 

	
	4.4
	Магазины (объекты капитального строительства для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 200 кв.м.).
	
	· 

	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность.
	
	· 

	
	4.6
	Общественное питание (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).
	
	· 

	
	5.1
	Спорт (размещение спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятий спортом и физкультурой – беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры).
	
	· 

	
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка (объекты капитального строительства, необходимые для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб; размещение объектов гражданской обороны).
	
	· 

	2.
	Код ВРИ
	Условно разрешенные виды использования
	
	

	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
	
	

	
	3.7


	Религиозное использование (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри).
	
	· 

	3.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Для земельных участков объектов общественно-деловой застройки

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Максимальный – 5,0 га

	
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	6 м

	
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	5 этажей

	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	50%

	
	Для земельных участков объектов коммунального обслуживания

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальный - 4 кв.м

	
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	0 м

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
	15 м

	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	80%

	
	Для  земельных участков малоэтажной многоквартирной жилой застройки

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Максимальный - 1,0 га

Минимальный - 300 кв.м

	
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
	6 м

	
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	4 этажа

	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	50%

	4.
	Архитектурно-строительные требования

	
	Объекты повседневного спроса размещаются в радиусе пешеходной доступности 500-800м., периодического спроса – 1200 м.

Здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах офисов и объектов обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования.
Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей в границах земельного участка:
· для учреждений управления, кредитно-финансовых и юридических учреждений, не менее 3 машино-мест на 100 кв.метров общей площади;

· для клубов, музеев, выставок не менее 20 машино-мест на 100 мест или единовременных посетителей;

· для спортивных зданий и сооружений не менее 20 машино-мест на 100 мест;

· для поликлиник не менее 10 машино-мест на 100 посещений;

· для больниц не менее 10 машино-мест на 100 коек.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	5.
	Санитарные и экологические

требования.


	· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площадки участка).

· Устройство бордюрного обрамления, проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная чистка территории, централизованное канализование.

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания предусматривать устройство на поверхности почвы железных или бетонных решеток, мощение булыжником на ширину кроны.

· Устройство пандусов в местах перепада для обеспечения удобного проезда маломобильного населения.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, устанавливаемым в пониженных местах и вдоль улиц.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.


2.Описание прохождения границ зоны обслуживания местного назначения:
Населенный пункт город Богучар (1)

	Номер участка зоны
	Картографическое описание
	Номер точки
	Координаты

	
	
	
	х, м
	у, м

	
	Граница зоны проходит:
	
	
	

	О 2/1/1
	По точкам 4, 5, 6.
	4
	322709.11
	2181946.30

	
	
	5
	322691.95
	2182218.62

	
	
	6
	322679.52
	2181946.96

	О 2/1/2
	По точкам 332, 333, 334, 335.
	332
	322654.75
	2182620.50

	
	
	333
	322676.64
	2182831.28

	
	
	334
	322526.64
	2182929.96

	
	
	335
	322426.88
	2182773.85

	О 2/1/3
	По точкам 390, 391, 392, 393, 394, 395.
	390
	322441.43
	2183436.67

	
	
	391
	322417.00
	2183456.13

	
	
	392
	322340.38
	2183346.67

	
	
	393
	322276.53
	2183384.90

	
	
	394
	322369.18
	2183544.60

	
	
	395
	322461.99
	2183496.53

	О 2/1/4
	По точкам 344, 345, 346, 353, 354, 355, 356, 357.
	344
	322112.46
	2183079.24

	
	
	345
	322088.41
	2183042.22

	
	
	346
	322155.03
	2182984.54

	
	
	353
	322187.02
	2182956.96

	
	
	354
	322173.56
	2182916.19

	
	
	355
	322169.05
	2182902.55

	
	
	356
	321992.46
	2182974.23

	
	
	357
	322083.53
	2183098.95

	О 2/1/5
	По точкам 327, 328, 330, 331.
	327
	322040.90
	2182776.98

	
	
	328
	322108.87
	2182893.46

	
	
	330
	321959.78
	2182945.52

	
	
	331
	321910.00
	2182878.79

	О 2/1/6
	По точкам 183, 184, 185, 186.
	183
	322210.62
	2181858.23

	
	
	184
	322275.68
	2181918.96

	
	
	185
	322207.91
	2181920.59

	
	
	186
	322176.47
	2181890.77

	О 2/1/7
	По точкам 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63.
	57
	322470.92
	2180020.18

	
	
	58
	322357.12
	2180131.13

	
	
	59
	322321.90
	2180096.72

	
	
	60
	322121.63
	2180239.99

	
	
	61
	322109.99
	2180195.37

	
	
	62
	322121.30
	2180170.36

	
	
	63
	322112.18
	2180078.17

	О 2/1/8
	По точкам 162, 163, 164, 165.
	162
	321945.41
	2181390.77

	
	
	163
	322007.72
	2181526.65

	
	
	164
	321906.15
	2181630.90

	
	
	165
	321805.22
	2181533.62

	О 2/1/9
	По точкам 168, 169, 170, 171, 172.
	168
	321784.16
	2181753.96

	
	
	169
	321777.94
	2181940.33

	
	
	170
	321648.13
	2181942.73

	
	
	171
	321642.77
	2181710.97

	
	
	172
	321686.08
	2181657.37

	О 2/1/10
	По точкам 549, 550, 551, 552, 554.
	549
	321651.43
	2182122.56

	
	
	550
	321762.51
	2182120.40


	
	
	551
	321762.84
	2182209.71

	
	
	552
	321744.62
	2182232.81

	
	
	554
	321652.18
	2182235.83

	О 2/1/11
	По точкам 482, 483, 484, 497, 496, 495, 492.
	482
	321636.66
	2183195.18

	
	
	483
	321666.89
	2183238.35

	
	
	484
	321730.17
	2183210.94

	
	
	497
	321750.58
	2183243.67

	
	
	496
	321600.06
	2183325.97

	
	
	495
	321582.94
	2183323.46

	
	
	492
	321544.72
	2183256.24

	О 2/1/12
	По точкам 464, 464’, 465, 466.
	464
	321607.31
	2184008.82

	
	
	464'
	321651.11
	2184033.27

	
	
	465
	321611.92
	2184064.25

	
	
	466
	321580.19
	2184023.17

	О 2/1/13
	По точкам 467, 468, 465'', 465', 469'', 469', 469, 470.
	467
	321498.13
	2184075

	
	
	468
	321524.58
	2184117.56

	
	
	469
	321468.23
	2184158.89

	
	
	470
	321422.22
	2184096.82

	
	
	467
	321498.13
	2184075

	
	
	468
	321524.58
	2184117.56

	
	
	469
	321468.23
	2184158.89

	
	
	470
	321422.22
	2184096.82

	О 2/1/14
	По точкам 121, 122, 123, 124.
	121
	321165.92
	2181965.39

	
	
	122
	321213.65
	2181965.39

	
	
	123
	321196.36
	2181892.06

	
	
	124
	321159.00
	2181906.59

	О 2/1/15
	По точкам 129, 130, 131, 132, 227.
	129
	321130.64
	2181676.21

	
	
	130
	321075.98
	2181675.52

	
	
	131
	320997.12
	2181566.21

	
	
	132
	320998.50
	2181508.79

	
	
	227
	321013.01
	2181498.93

	О 2/1/16
	По точкам 897, 898, 899, 900, 901.
	897
	320314.27
	2181125.31

	
	
	898
	320344.66
	2181159.36

	
	
	899
	320393.50
	2181140.73

	
	
	900
	320370.28
	2181042.54

	
	
	901
	320297.56
	2181053.79

	О 2/1/17
	По точкам 1244, 1245, 1246, 1247.
	1244
	320039.10
	2183289.92

	
	
	1245
	319978.27
	2183237.88

	
	
	1246
	320031.57
	2183187.45

	
	
	1247
	320056.61
	2183244.75

	О 2/1/18
	По точкам 1298, 1299, 1300, 1301, 1312, 1313.
	1298
	319959.55
	2183247.77

	
	
	1299
	319976.92
	2183279.20

	
	
	1300
	319898.32
	2183309.62

	
	
	1301
	319877.10
	2183266.23

	
	
	1312
	319906.61
	2183251.52

	
	
	1313
	319916.54
	2183269.86

	О 2/1/19
	По точкам 1289, 1290, 1295, 1296, 1297.
	1289
	319630.92
	2182566.97

	
	
	1290
	319551.20
	2182604.22

	
	
	1295
	319536.33
	2182610.01

	
	
	1296
	319548.17
	2182644.36

	
	
	1297
	319648.34
	2182610.65


Приложение  3 
к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар от 
«20» августа 2018г.  № 242 
Раздел 10. Статья 10.5. Производственные зоны. 
Индекс зоны П 1. Зона промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств
(в редакции от 23.04.2018г.)
На территории городского поселения - город Богучар выделяются участки зоны промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств:

в населенном пункте город Богучар (1)
39 участков.
1. Градостроительный регламент

	
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Основные виды разрешенного  использования.
	· Промышленные и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-300 м. с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность (в соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1. 1200-03 выбирается требуемое для проектируемого поселения).
· Магазины (код 4.4) размещение объектов капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	1ª.


	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Гаражи служебного транспорта.

· Гостевые автостоянки, парковки.

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обслуживания. 

· Станции технического обслуживания.

· Научно-исследовательские и изыскательские организации.

· Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства.

· Пожарные части.

· Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства.

· Склады для хранения пищевых, лекарственных,  промышленных и хозяйственных товаров.

· Административные организации, офисы.

· Помещения обслуживающего персонала, размещения служб охраны и наблюдения.
· Зеленые насаждения.

· Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

· Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.

· Пункты оказания первой медицинской помощи.

· Объекты ритуального обслуживания.

	2.
	Условно разрешенные виды использования.
	· АЗС.

· Отдельно стоящие УВД, РОВД, ГИБДД, военные комиссариаты.

· Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания.

· Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

· Ветеринарные станции с содержанием животных.

· Гаражи боксового типа, многоэтажные и подземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.

· Антенны сотовой, радиорелейной связи.

	2ª.
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

· Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.


	Архитектурно-строительные требования
	· Создание единого архитектурного ансамбля в увязке с прилегающей жилой и общественной застройкой в соответствии с проектом планировки.

· Минимальный размер земельного участка - 0,02 га
· Максимальный размер земельного участка - не подлежит установлению;
· Расстояние от красной линии до зданий и сооружений - 5 м;
· расстояние до границ смежных земельных участков - 6 м;
· Максимальный процент застройки - 80 %;
· Максимальная высота зданий - 25 м.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.


	Санитарно-гигиенические и экологические  требования


	· Согласно РНГП №66-п, размещение промышленных предприятий I класса вредности, требующих организации санитарно-защитной зоны 1000 м, на территории населенных пунктов Воронежской области не допускается.
· В границах населенного пункта допускается размещение производственных предприятий и объектов III, IV и V классов с установлением соответствующих санитарно-защитных зон.
· В пределах селитебной территории допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества; с производственными процессами, которые не являются взрыво- и пожароопасными; не создающие шума превышающего установленные нормы. При этом расстояние от границ производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50м.
· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на городскую среду  предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общегородские очистные сооружения перед каждым выпуском.

· Все изменения, связанные с процессом основного  производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.


2.Описание прохождения границ зоны промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств:

Населенный пункт город Богучар (1)

	Номер участка зоны
	Картографическое описание
	Номер точки
	Координаты

	
	
	
	х, м
	у, м

	
	Граница зоны проходит:
	
	
	


	П 1/1/1
	По точкам 53, 54, 55, 56, 57.
	53
	322630.79
	2180006.24

	
	
	54
	322635.53
	2180122.63

	
	
	55
	322560.11
	2180207.47

	
	
	56
	322484.4
	2180140.53

	
	
	57
	322470.92
	2180020.18

	П 1/1/2
	По точкам 20, 21, 22, 23.
	20
	322553.57
	2180253.81

	
	
	21
	322549.19
	2180411.12

	
	
	22
	322643.82
	2180406.01

	
	
	23
	322643.05
	2180263.29

	П 1/1/3
	По точкам 26, 27, 28, 29.
	26
	322645.8
	2180558.46

	
	
	27
	322643.82
	2180439.15

	
	
	28
	322536.1
	2180437.83

	
	
	29
	322543.39
	2180562.44

	П 1/1/4
	По точкам 78, 79, 80, 81, 82.
	78
	322601.45
	2181352.08

	
	
	79
	322601.25
	2181340.21

	
	
	80
	322503.66
	2181342.38

	
	
	81
	322508
	2181431.29

	
	
	82
	322605.58
	2181450.81

	П 1/1/5
	По точкам 145, 146, 147, 148, 149.
	145
	322161.99
	2181640.42

	
	
	146
	322191.64
	2181611.63

	
	
	147
	322229.57
	2181660.63

	
	
	148
	322201
	2181690.48

	
	
	149
	322154.9
	2181646.52

	П 1/1/6
	По точкам 337, 338, 339, 340.
	337
	322436.42
	2182822.68

	
	
	338
	322506.67
	2182942.04

	
	
	339
	322487.62
	2182953.59

	
	
	340
	322400.12
	2182842.73

	П 1/1/7
	По точкам 384, 385, 386, 387.
	384
	322681.03
	2183153.47

	
	
	385
	322697.32
	2183150.79

	
	
	386
	322720.36
	2183367.06

	
	
	387
	322644.22
	2183395.35

	П 1/1/8
	По точкам 396, 397, 400, 401.
	396
	322509.1
	2183482.39

	
	
	397
	322544.36
	2183537.31

	
	
	400
	322484.96
	2183583.29

	
	
	401
	322456.61
	2183517.59

	П 1/1/9
	По точкам 399, 400, 401, 402, 403, 404.
	399
	322578.46
	2183755.75

	
	
	400
	322484.96
	2183583.29

	
	
	401
	322456.61
	2183517.59

	
	
	402
	322143.25
	2183682.07

	
	
	403
	322196.12
	2183788.42

	
	
	404
	322225.86
	2183920.08

	П 1/1/10
	По точкам 410, 411, 412, 413.
	410
	322157.97
	2183432.72

	
	
	411
	322169.29
	2183463.96

	
	
	412
	322014.53
	2183556.15

	
	
	413
	322000.99
	2183534.09

	П 1/1/11
	По точкам 498, 499, 500, 501.
	498
	321846.89
	2183302.61

	
	
	499
	321855.03
	2183326.52

	
	
	500
	321688.88
	2183425.18

	
	
	501
	321655.32
	2183323.4

	П 1/1/12
	По точкам 420, 421, 422, 423.
	420
	321505.48
	2183821.7

	
	
	421
	321582.44
	2183770.73

	
	
	422
	321565.13
	2183747.79

	
	
	423
	321487.66
	2183796.24

	П 1/1/13
	По точкам 465, 466, 467, 468.
	465
	321611.92
	2184064.25

	
	
	466
	321580.19
	2184023.17

	
	
	467
	321498.13
	2184075

	
	
	468
	321524.58
	2184117.56

	П 1/1/14
	По точкам 1083, 1084, 1085, 1086.
	1083
	321293.09
	2184060.13

	
	
	1084
	321297.41
	2184092.32

	
	
	1085
	321264.25
	2184097.04

	
	
	1086
	321259.5
	2184067.98

	П 1/1/15
	По точкам 1059, 1060, 1061, 1062.
	1059
	320967.31
	2183914.54

	
	
	1060
	320952.44
	2183801.06

	
	
	1061
	320899.87
	2183810.56

	
	
	1062
	320927.39
	2183922.08

	П 1/1/16
	По точкам 602, 603, 604, 605.
	602
	321626.89
	2182669.91

	
	
	603
	321659.95
	2182722.24

	
	
	604
	321640.71
	2182772.93

	
	
	605
	321585.68
	2182700.55

	П 1/1/17
	По точкам 703, 704, 705, 706.
	703
	321183.45
	2183057.88

	
	
	704
	321157.96
	2183062.02

	
	
	705
	321172.41
	2183116.98

	
	
	706
	321200.13
	2183113.4

	П 1/1/18
	По точкам 1201, 1202, 1203, 1208, 1209, 1207, 1206.
	1201
	320370.09
	2183186.85

	
	
	1202
	320329.99
	2183198.94

	
	
	1203
	320305.75
	2183183.86

	
	
	1208
	320312.99
	2183119.96

	
	
	1209
	320323.71
	2183119.35

	
	
	1207
	320358.12
	2183135.05

	
	
	1206
	320353.65
	2183162.06

	П 1/1/19
	По точкам 1220, 1221, 1222, 1222’, 1223.
	1220
	320186.27
	2183089.6

	
	
	1221
	320229.84
	2183111.91

	
	
	1222
	320265.05
	2183092.76

	
	
	1222'
	320224.33
	2183032.94

	
	
	1223
	320205.77
	2183044.84

	П 1/1/20
	По точкам 835, 836, 837, 838.
	835
	320937.82
	2182823.68

	
	
	836
	320895.95
	2182736.08

	
	
	837
	320872.6
	2182745.75

	
	
	838
	320912.04
	2182835.86

	П 1/1/21
	По точкам 655, 656, 657, 658, 659.
	655
	321567.86
	2182338.75

	
	
	656
	321624.36
	2182333.04

	
	
	657
	321623.77
	2182361.54

	
	
	658
	321487.95
	2182375.94

	
	
	659
	321481.39
	2182346.11

	П 1/1/22
	По точкам 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654.
	645
	321452.11
	2182148.88

	
	
	646
	321376.4
	2182215.66

	
	
	647
	321408.92
	2182231.31

	
	
	648
	321425.03
	2182207.51

	
	
	649
	321446.73
	2182234.4

	
	
	650
	321331.69
	2182477.7

	
	
	651
	321382.78
	2182501.71

	
	
	652
	321460.41
	2182341.81

	
	
	653
	321429.43
	2182318.77

	
	
	654
	321550.04
	2182313.83

	П 1/1/23
	По точкам 117, 118, 735, 736, 737, 738, 739.
	117
	321229.25
	2182134.3

	
	
	118
	321410.52
	2182145.56

	
	
	735
	321422.69
	2182147.49

	
	
	736
	321364.06
	2182208.22

	
	
	737
	321302.16
	2182177.56

	
	
	738
	321268.97
	2182206.53

	
	
	739
	321252.39
	2182145.79

	П 1/1/24
	По точкам 821, 822, 823, 824.
	821
	320807.84
	2182410.86

	
	
	822
	320752.64
	2182461.92

	
	
	823
	320742.51
	2182473.19

	
	
	824
	320721.43
	2182444.3

	П 1/1/25
	По точкам 1234, 1235, 1236, 1237, 1238.
	1234
	319996.37
	2182616

	
	
	1235
	319921.73
	2182666.69

	
	
	1236
	319848.8
	2182559.52

	
	
	1237
	320001.49
	2182510.91

	
	
	1238
	320008.99
	2182533.74

	П 1/1/26
	По точкам 1256, 1257, 1257’, 1260, 1261.
	1256
	319867.03
	2182652.75

	
	
	1257
	319882.98
	2182677.17

	
	
	1257'
	319805.44
	2182710.11

	
	
	1260
	319780.11
	2182720.91

	
	
	1261
	319771.74
	2182700.12

	П 1/1/27
	По точкам 1269, 1270, 1271, 1272.
	1269
	319618.52
	2182246.43

	
	
	1270
	319859.54
	2182640.76

	
	
	1271
	319713.26
	2182709.48

	
	
	1272
	319533
	2182297.93

	П 1/1/28
	По точкам 873, 874, 875, 876.
	873
	320678.03
	2182096.34

	
	
	874
	320682.28
	2182172.38

	
	
	875
	320730.59
	2182154.46

	
	
	876
	320713.41
	2182092.97

	П 1/1/29
	По точкам 842, 843, 852, 849, 848, 847, 850.
	842
	320644.96
	2181956.12

	
	
	843
	320596.17
	2181965.79

	
	
	852
	320561.21
	2181975.36

	
	
	849
	320566.14
	2182002.88

	
	
	848
	320606.09
	2181995.6

	
	
	847
	320609.67
	2182026.53

	
	
	846
	320548.03
	2182040.37

	П 1/1/30
	По точкам 869, 870, 871, 872.
	869
	320537.19
	2181009.5

	
	
	870
	320567.1
	2181010.78

	
	
	871
	320716.82
	2181954.2

	
	
	872
	320671.18
	2181971.4

	П 1/1/31
	По точкам 882, 883, 902, 903, 884, 885, 886, 887, 888, 889, 890, 891, 892, 895, 896, 897, 898, 899, 900.
	882
	320527.99
	2181014.23

	
	
	883
	320540.08
	2181115.95

	
	
	902
	320428.42
	2181143.7

	
	
	903
	320448.16
	2181235.33

	
	
	884
	320595.11
	2181207.08

	
	
	885
	320638.1
	2181858.35

	
	
	886
	320504.42
	2181900.23

	
	
	887
	320497.23
	2181856.46

	
	
	888
	320565.44
	2181838.99

	
	
	889
	320530.17
	2181645.31

	
	
	890
	320502.32
	2181644.03

	
	
	891
	320495.18
	2181613.41

	
	
	892
	320446.29
	2181622.81

	
	
	895
	320432.16
	2181626.64

	
	
	896
	320292.44
	2181142.93

	
	
	897
	320314.27
	2181125.31

	
	
	898
	320344.66
	2181159.36

	
	
	899
	320393.5
	2181140.73

	
	
	900
	320370.28
	2181042.54

	П 1/1/32
	По точкам 865, 866, 867, 868.
	865
	320342.43
	2180915.47

	
	
	866
	320237.74
	2180949.59

	
	
	867
	320260.09
	2181042.67

	
	
	868
	320367.77
	2181027.34

	П 1/1/33
	По точкам 929, 930, 931, 944, 945, 946, 947, 948.
	929
	320185.45
	2180944

	
	
	930
	320198.78
	2180986.17

	
	
	931
	320147.15
	2180999.84

	
	
	944
	320059.13
	2181053.69

	
	
	945
	319986.83
	2181076.6

	
	
	946
	319956.52
	2181082.3

	
	
	947
	319918.38
	2181055.61

	
	
	948
	319856.11
	2180956.72

	П 1/1/34
	По точкам 919, 920, 921, 922, 923.
	919
	320010.15
	2180467.25

	
	
	920
	320043.86
	2180519.8

	
	
	921
	320024.47
	2180577.12

	
	
	922
	319912.28
	2180589.27

	
	
	923
	319905.51
	2180536.18

	П 1/1/35
	По точкам 1230, 1231, 1232,1233.
	1230
	320124.72
	2182845.3

	
	
	1231
	320052.63
	2182886.26

	
	
	1232
	319972.66
	2182748.23

	
	
	1233
	320043.33
	2182706.83

	П 1/1/36
	По точкам 1257’, 1258’, 1260.
	1257'
	319805.44
	2182710.11

	
	
	1258'
	319827.22
	2182749.36

	
	
	1260
	319780.11
	2182720.91

	П 1/1/37
	По точкам 954, 954’, 955’.
	954
	320255.87
	2181487.14

	
	
	954'
	320264.32
	2181516.99

	
	
	955'
	320311.28
	2181473.71

	П 1/1/38
	По точкам 1236’, 1237’, 1238’, 1239’, 1239, 1240’, 1240.
	1236'
	319815.75
	2182440.71

	
	
	1237'
	319793.05
	2182455.94

	
	
	1238'
	319777.3
	2182432.83

	
	
	1239'
	319769.22
	2182438.29

	
	
	1239
	319814.88
	2182507.71

	
	
	1240'
	319836.44
	2182493.78

	
	
	1240
	319827.84
	2182458.73

	П 1/1/39
	По точкам 616, 617, 618, 619, 620.
	616
	321233.44
	2182980.6

	
	
	617
	321244.64
	2182955.18

	
	
	618
	321214.48
	2182897.33

	
	
	619
	321160.15
	2182938.14

	
	
	620
	321179.14
	2182990.25


Приложение  4 
к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар от 
«20» августа 2018г. № 242 № 242 
Раздел 10. Статья 10.6. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры.
Индекс зоны  ИТ 1.* Зона инфраструктуры внутреннего транспорта (зона улиц и дорог).

1. Градостроительный регламент

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.


	Основные виды разрешенного использования.
	Существующие и проектируемые магистрали для движения  внутреннего транспорта (улицы, переулки, проезды, ограниченные красными линиями).

	1ª.

	Вспомогательные  виды разрешенного использования.


	· Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения), карманы.

· Защитные зеленые полосы.

· Элементы внешнего благоустройства.

· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения.

	2.
	Условно разрешенные виды использования.
	· СТО и АЗС (согласно расчетам и специальному обоснованию).

· Киоски и павильоны временной торговли.

	2ª.
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	· Сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;
· Объекты пожарной охраны.

	
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	3.


	Архитектурно-строительные требования.
	· Улично-дорожную сеть следует формировать как единую  общегородскую систему, взаимосвязанную с  функционально-планировочной организацией территории города. 
· За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта.

· В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:

· объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);

· отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, АЗС с объектами автосервиса).
· Реконструкция существующей улично-дорожной сети должна включать:

· изменения элементов поперечного профиля с учетом  современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками;

· Допускается размещение площадей обслуживания и торговли сезонного характера на тротуарах, при этом для  пешеходного движения должно оставаться не менее 0,5 ширины тротуара.

· Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
· Минимальный - не подлежит установлению. 
· Максимальный - 0,5 га
· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений 6 м

· Для размещения объектов инженерной инфраструктуры - 0,5 м

· Предельное количество этажей 2 этажа
· Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%.

· Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

· Обязательному обустройству подлежит бордюрное  обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

· Общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть  направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей   среды.

· Для обслуживания иногороднего транспорта следует  предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к городу.

· При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы  движения для обеспечения въезда и выезда машин.

· Проектирование и строительство зданий, образующих уличный фронт, – на конкурсной основе ввиду повышенной  градостроительной  значимости территории. 

· Общественное пространство примагистральной зоны  формируется пешеходной частью (тротуаром), площадками перед зданиями с отступом от линии застройки, скверами.

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	4.


	 Санитарно-гигиенические и экологические

требования


	· Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов.

· Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного  благоустройства до деревьев и кустарников следует  принимать согласно СНиП 2.07.01-89* п.4.12.

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или  бетонных решеток.

· Расстояние от края оснований проезжей части магистральных улиц общегородского значения до линии  регулирования жилой застройки необходимо устанавливать на основании расчета уровней шума в соответствии с требованиями СНиП II-12-77, при невозможности обеспечения требуемого расстояния до территории жилой застройки – в помещениях жилых и общественных зданий   применять меры защиты от шума.

· строительство ливневой канализации с дождеприемниками.


* Регламенты носят рекомендательный характер. Действия градостроительных регламентов не распространяются на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительный кодекс).

